CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
PARTE I - QUADRO RESUMO
EMPREENDIMENTO: LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE
CONTRATO N° ${contrato}

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, CUJAS
CARACTERISTICAS SAO A BILATERALIDADE, ONEROSIDADE, CONSENSUALIDADE E
“INTUITU PERSONAE’’ QUE ENTRE SI CELEBRAM AS PARTES A SEGUIR QUALIFICADAS,
PARA A CONCEPCAO DO OBJETO NELE DESCRITO.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES CONTRATANTES

1.1. PROMITENTE-VENDEDOR: VILLA VERDE BEBERIBE SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de Direito Privado, com domicilio na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona
Rural, Beberibe-CE, CEP 62.840-000, regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 07.422.080/0001-12, neste
ato, representada por seus socios administradores adiante assinados, doravante denominada simplesmente
PROMITENTE VENDEDOR (A).

1.2. PROMITENTE-COMPRADOR (A) - Pessoa Fisica/Juridica ${informacoes_compradores},
doravante denominada simplesmente PROMITENTE COMPRADOR (A).

1.3. O Empreendimento Imobiliario constitui-se de Loteamento denominado “LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE”, implantado em terreno medindo 45ha (quarenta e cinco hectares) objeto da matricula
de n° 14.090 do Cartdrio Privativo de Registro de Imdveis de Beberibe/CE.

1.4. A vendedora é a responsavel pela integral implantagdo do Loteamento supramencionado, onde encontra-
se inserido o Lote objeto do presente instrumento, conforme memorial descritivo e planta de situacao.

1.5. A infraestrutura do Loteamento compreende a implantacao de lotes, areas verdes e institucionais,
instalagcOes de pavimentacdo em calcamento, meio-fio, energia e infraestrutura para receber a ligacdo de agua.

1.5.1 A referida obra tem a previsao de entrega em 27 de novembro de 2028, podendo ser prorrogada por
mais 180 dias, considerando os imprevistos que envolvem a atividade.

1.5.2 O Loteamento encontra-se devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Beberibe, nos termos do
ALVARA DE CONSTRUCAO N° 0747/2025, LICENCA DE INSTALAGAO N° 046.02.2025/SEMAB ,
AUTORIZACAO DE EXPLORACAO — USO ALTERNATIVO DO SOLO N° 2023.5.2025.82725, todos 0s
atos expedidos pela Autarquia Municipal de Meio Ambiente de Beberibe-CE.

1.6. Uma vez entregue a infraestrutura para as concessionarias competentes pelo fornecimento de agua e
energia, a VENDEDORA ndo mais se responsabiliza por eventuais atrasos na ligacdo dos referidos servicos
de fornecimento.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO
2.1. O presente instrumento de promessa de compra e venda, tem como objeto o imdvel assim discriminado:

Empreendimento imobilidrio: ${lote_quadra_area_loteamento}
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Matricula originaria do Empreendimento, Terreno de 45ha (quarenta e cinco hectares) matricula de n° 14.090
do Cartorio Privativo de Registro de Imoveis de Beberibe/CE, localizado na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona
Rural, Beberibe-CE, CEP 62.840-000

CLAUSULA TERCEIRA — DA TITULARIDADE DO EMPREENDIMENTO

3.1 O (A) PROMITENTE-VENDEDOR (A) é legitimo (a) proprietario (a) de um Terreno de 45ha (quarenta
e cinco hectares) matricula de n° 14.090 do Cartério Privativo de Registro de Imdveis de Beberibe/CE,
localizado na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona Rural, Beberibe-CE, CEP 62.840-000, onde esta devidamente
implantado o Empreendimento denominado TERRAS BELAS BEBERIBE, situado no municipio de
Beberibe-CE.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. As partes contratantes ajustam, de comum acordo, que o valor nominal total, presente e atual do terreno
prometido em venda é de ${valor_venda}, a ser pago da seguinte forma:

${forma_pagamento_contrato} Sobre as prestacdes incidirda a correcdo financeira na forma prevista na
cldusula 5.1 deste contrato.

4.2. O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) declara para todos os fins e efeitos de direitos que o

pagamento da comissdao de corretagem referente a negociacao deste instrumento sera de sua inteira
responsabilidade, nao arcando a PROMITENTE VENDEDORA com nenhum valor a este referido.

${assinatura_compradores}

4.3. As parcelas serdo cobradas através de boletos bancarios, os quais serdo enviados prioritariamente, através
de e-mail por ele (a) (es) indicado, bem como através do aplicativo “Whatsapp” (a) (s) PROMITENTE
COMPRADOR (A) (ES), consignado na CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato. O ndo recebimento dos
boletos bancarios ndo constitui motivo justo para o ndo pagamento das parcelas avencadas nas datas
contratadas no presente instrumento, devendo o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), em tais
casos, solicitar a PROMITENTE VENDEDORA E/OU ADMINISTRADORA o envio da 2? via do boleto,

bem como adquiri-lo diretamente no site https://clientes.r2app.com.br/login ou através do assistente
virtual no WhatsApp (85)99975-5952

4.4. Os titulos de créditos previstos no paragrafo anterior estdo suscetiveis a cessao de crédito/desconto junto
as institui¢oes financeiras de escolha da PROMITENTE VENDEDORA E/OU ADMINISTRADORA,
pelo que o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) tem expresso conhecimento, nada tendo a opor.

CLAUSULA QUINTA — DA ATUALIZACAO MONETARIA

5.1. O preco total referido na clausula quarta nae contém expectativa inflacionaria. Portanto, os valores das
prestacOes ora pactuadas serdo reajustados de acordo com a legislacdo em vigor, tomando-se como base a
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) mais 6% a.a., a_partir da décima
terceira parcela, anualmente, excetuando-se possiveis casos de deflacdo, em cuja hip6tese nao se admitira
reducao do valor das parcelas. Ressaltam as partes que a correcao das parcelas com base no IPCA sera
realizada tomando por base o indice acumulado nos ultimos 12 meses, anteriores a correcao.

5.2. No caso de o IPCA acumulado nos tltimos 12 meses for negativo, a correcao sera feita com base no
percentual fixo de 6% a.a., de tal sorte que em hip6tese alguma sera deferido o ndo reajuste das parcelas apos
o prazo de 12 (doze) meses.



5.3. Se vier a ocorrer, de forma tempordaria ou definitiva, por motivos alheios a vontade das partes, a extincao,
proibicdo ou restricdo do indexador adotado neste contrato, quer seja por imposicdo governamental ou
legislativa, desde ja, os contratantes elegem o maior indice oficial aplicavel.

${assinatura_compradores}
CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO

6.1. Em caso de rescisao deste instrumento, por desisténcia do PROMITENTE COMPRADOR(A), ou por
inadimplemento absoluto, podera de logo A PROMITENTE VENDEDORA NEGOCIAR O LOTE
OBJETO DESTE CONTRATO COM TERCEIROS e, apés decorridos os prazos da Notificacdo
Extrajudicial ou Judicial, deduzir das quantias pagas, nos termos do art. 32-A, da Lei n° 6766/79:

* O Valor correspondente a 0,50% do valor atualizado do contrato, até a efetiva restituicao do imével,
cujo prazo sera contado a partir da data da transmissao da posse do imovel ao adquirente até sua
restituicdo ao loteador;

* O valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato, a titulo de clausula
penal e despesas administrativas;

* Os encargos moratorios referentes as prestacdes pagas em atraso pelo adquirente, acaso nao
incidentes no ato do recebimento, mesmo que dispensadas expressamente;

» Débitos relativos a impostos sobre propriedade predial e territorial urbana, contribuicGes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restituicao e/ou
rescisao;

Paragrafo unico: conforme cldusula 4.2, a comissao de corretagem sera paga pelo comprador diretamente
ao corretor, ndo havendo nenhuma ingeréncia da VENDEDORA quanto ao valor pelo servico prestado de
venda.

6.2. Abatidos os valores constantes do item 6.1, 0 pagamento da restituicdo ocorrera em até 12 (doze) parcelas
mensais, com inicio ap6s os prazos de caréncia seguintes:

* Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds o
prazo previsto em contrato para a conclusao das obras.

* Em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apés a formalizagdo da
rescisdo contratual.

6.3. As partes contratantes celebram o presente instrumento sem o direito de arrependimento estipulado no
art. 420 Cédigo Civil/2002.

${assinatura_compradores}

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
CONTRATO N° ${contrato}
PARTE II - CONDIQ()ES GERAIS

CLAUSULA SETIMA — DO INADIMPLEMENTO



7.1. O atraso no pagamento sujeitara o (a) PROMITENTE COMPRADOR (A) na incidéncia automatica e
imediata de JUROS MORATORIOS de 0,033% (zero virgula zero trinta e trés por cento) ao dia, calculados
dia-a-dia, e MULTA de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida vencida, independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo das demais comunicacdes previstas neste
Contrato.

7.2. Verificando o inadimplemento do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) pelo atraso de 03 (trés)
parcelas do presente Contrato, o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) esta autorizado(a) a proceder a
constituicdo em mora do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) nos termos do art. 32 da Lei n° 6.766/79,
sendo notificada através de qualquer meio juridicamente viavel e valido. Nao sendo purgada a mora, o(a)
PROMITENTE COMPRADOR(A) se sujeitara aos efeitos e as consequéncias da mora.

7.3. O recebimento das parcelas em atraso, por parte do estabelecimento de crédito autorizado, ndo constituira
novacdo ou renuincia as estipulacGes e garantias previstas neste instrumento. Serdo ainda incluidas despesas
com cobrangas administrativas, judiciais ou extrajudiciais.

CLAUSULA OITAVA - DA MORA

8.1. Incorrendo o (a) PROMITENTE COMPRADOR (A) em mora e inadimpléncia absoluta, pelo nao
cumprimento das obrigacdes, assumidas no prazo e na forma avencada, poderd o (a) PROMITENTE
VENDEDOR (A) a seu exclusivo critério, adotar quaisquer das seguintes providéncias:

a) Considerar RESCINDIDO de pleno direito o presente contrato, ndao obstante seu carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade, independentemente de qualquer outra formalidade juridica;

b) Receber pura e simplesmente as quantias devidas, acrescidas ou ndo dos encargos contratuais
(correcao ou atualizacdo monetaria, juros e multa) e respectivas custas e honorarios advocaticios. Se
forem recebidos os valores sem os encargos, o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) continuara
em mora, para todos os efeitos de direito, ndao servindo como pretexto para precedente, novacao ou
modificacdo dos termos deste instrumento;

8.2. Se 0 (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), eventualmente, ja estiver na posse do imdvel, o
pagamento da restituicio somente terd inicio apds efetiva devolucdao do imével a PROMITENTE
VENDEDORA.

8.3. 0 (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) devera disponibilizar ao (a) PROMITENTE VENDEDOR
(A) o nimero de uma conta corrente de sua titularidade para que seja efetuado o dep6sito das parcelas a serem
devolvidas, servindo o comprovante de dep6sito como recibo de pagamento.

CLAUSULA NONA — DAS DEMAIS CAUSAS DE RESCISAQO

9.1. Sem prejuizo do caput da clausula anterior, operar-se-a a resolucao do presente instrumento quando se
observar quaisquer das seguintes situacoes:

a) Se o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), sem prévio e expresso consentimento da
PROMITENTE VENDEDORA, ceder ou transferir a terceiro (s) os seus direitos e obrigacdes sobre
o bem objeto do presente contrato, ou se constituir, sobre o mesmo, qualquer 6nus real ou pessoal,
enquanto ndo quitado integralmente o saldo devedor;

b) Se o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), quando pessoa juridica, incidir em faléncia;



¢) Se contra o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) for movida acdo de execucdo ou
decretada medida judicial que afete o imdvel objeto deste, no todo ou em parte, ou que atinja seu
patrimonio, reduzindo-o ou tornando duvidosa sua capacidade de cumprir as obrigacoes assumidas
neste instrumento;

d) Se restar configurado o inadimplemento de quaisquer dos impostos, taxas ou outras contribuigoes,
atribuiveis ou vinculadas, por qualquer forma, ao imével objeto deste contrato;

CLAUSULA DECIMA — ALIENACAO FIDUCIARIA

10.1. Como condicdo deste Contrato e em garantia do pagamento do saldo devedor e na forma estabelecida
pela Lei 9.514 de 20/11/1997, a partir da data da entrega do empreendimento com a conclusao das obras de
infraestrutura, podera a PROMITENTE VENDEDORA exigir do PROMITENTE COMPRADOR, que por
sua vez compromete-se a receber a escritura de venda e compra do imével objeto da presente, com alienacao
fiduciaria em garantia. No mesmo ato da outorga da aludida escritura, em garantia do cumprimento das
obrigacoes ainda pendentes, 0o PROMITENTE COMPRADOR compromete-se a transferir a PROMITENTE
VENDEDORA, ou a entidade autorizada a operar no Sistema Financiamento Imobiliario — SFI, indicada pela
PROMITENTE VENDEDORA, a propriedade resoltivel do imovel objeto desta Promessa, obrigando-se o
PROMITENTE COMPRADOR, sob pena de inadimplemento contratual, a assinar quaisquer instrumentos
publicos ou particulares, que se facam necessarios a formalizacdo da alienacdo fiduciaria aqui tratada.

Paragrafo Primeiro. Constitui-se a propriedade fiduciaria do imével objeto deste Contrato com a lavratura
da respectiva escritura publica de venda e compra do Lote com alienacdo fiduciaria devidamente registrada
na respectiva matricula.

Paragrafo Segundo. Com a constituicio da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto da coisa imdvel. Deste modo,
enquanto o PROMITENTE COMPRADOR estiver adimplente com as obrigacdes assumidas por forca desta
Promessa, a utilizacdao do imovel sera livre.

Paragrafo Terceiro. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a propriedade fiduciaria do
imovel objeto desta Promessa e 0 PROMITENTE COMPRADOR passara a reunir a propriedade plena do
Lote.

Paragrafo Quarto. A cessdo dos créditos decorrentes desta Promessa implicara a transferéncia, ao
cessiondrio, de todos os direitos e obrigacoes inerentes a propriedade fiduciaria em garantia.

Paragrafo Quinto. Fica desde ja convencionado que a PROMITENTE VENDEDORA podera considerar
vencida por antecipacdo a totalidade da divida confessada, reajustada na forma contratual e acrescida das
penalidades previstas exigindo o seu imediato pagamento, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo se 0o PROMITENTE COMPRADOR nao lavra a escritura de venda e compra do imével objeto da
presente, com alienacdo fiducidria em garantia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO

11.1. Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigacdes nao forem cumpridas nas épocas proprias e se 0o PROMITENTE COMPRADOR
faltar ao pagamento de qualquer prestacdao de juros ou de capital, encargos, etc., por prazo igual ou
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superior a 90 (noventa) dias, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente
contrato;

b) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer
outras contribui¢oes, condominios, contribuicdes associativas, foro, lancadas ou de responsabilidade
do LOTE;

¢) se 0o PROMITENTE COMPRADOR, quando exigido, deixar de apresentar no prazo de 10 dias
uteis, a CREDORA, os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacoes mencionadas na
alinea anterior;

d) se forem prestadas informagoes ou declaracées falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo PROMITENTE COMPRADOR, de seus direitos e
obrigacOes decorrentes deste contrato ou cessdo, parcelamento, promessa de venda, alienacdo do
LOTE ou constitui¢ao sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for;

f) se ocorrer a distribuicdo de acdao desapropriatoria;

g) se o PROMITENTE COMPRADOR ndo mantiver o LOTE em perfeito estado de conservacao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA, obras de demolicdo, alteracdao ou acréscimo, que comprometam a manutengao ou
realizacdo da garantia;

h) se o PROMITENTE COMPRADOR abandonar o LOTE;
i) se houver infracdo a qualquer clausula do presente contrato ou a legislacao vigente;

j) se for ajuizada a agdo de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imével dado em
garantia;

k) se o PROMITENTE COMPRADOR se tornar insolvente, ou como empresario, iniciar processo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, ou ainda tiver sua faléncia requerida;

1) se o PROMITENTE COMPRADOR, sem o expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA, no todo ou em parte, constituir ou permitir que seja constituido sobre o imoével
alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus reais.

Paragrafo Primeiro. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento)
incidira sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos
em atraso.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do Imével, a PROMITENTE
VENDEDORA, como proprietaria, ainda que em carater resolivel, serd a tinica e exclusiva beneficiaria da
justa e prévia indenizagdo paga pelo poder desapropriante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DISPONIBILIDADE DO IMOVEL

12.1. Ocorrendo a rescisao do contrato pelo inadimplemento do (a) PROMITENTE COMPRADOR (A),
uma vez configurado pela ndo purga¢do da mora no prazo do leildo, ou por qualquer outra causa, podera o(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A), livremente, dispor do imével, vendendo, cedendo-o ou transferindo-o, a
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qualquer valor ou titulo, independentemente de anuéncia daquele, que ndao podera obstar a nova transacao,
sob pena de assumir a responsabilidade pelo pagamento de indenizagdo por perdas e danos e lucros cessantes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA REINTEGRACAO DE POSSE

13.1. Em caso de rescisdo deste contrato, motivada pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
fica assegurado, desde ja, ao(a)(s) VENDEDORES(A)(ES), o direito de se reintegrar, liminarmente e
imediatamente, na posse do(s) lote(s) objeto deste contrato, com suas benfeitorias e melhoramento,
independentemente de qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, de modo que, se o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), depois de rescindido o contrato, continuar(em) na posse do(s)
imovel(éis), tal procedimento sera considerado esbulho possessorio e como tal ensejara medida possessoria
adequada para imediata desocupacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA POSSE DO IMOVEL

14.1. O (A) (S) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) imite-se neste ato, de forma precaria, na posse,
uso e gozo do imdvel a ele (a) prometido a venda, obrigando-se a zelar, proteger e defender sua posse contra
terceiros, ndo podendo, porém, onera-lo ou aliena-lo de qualquer modo, quer seja de forma direta ou indireta,
antes de efetuar o pagamento integral do valor contratado no presente instrumento.

14.2. O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A), quando da imissdo na posse precaria do Lote, devera (ao)
certificar-se, por meio de profissional habilitado, sobre a correta posicdo dos marcos demarcatérios do Lote,
tendo em vista que eles estdo expostos a varias situacoes (rodas de veiculos, escavagdes proximas, etc.), as
quais, eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis de serem
fiscalizadas.

14.3. O (A) (S) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) podera realizar no imo6vel as benfeitorias tteis,
necessarias e voluptudrias que entender, ficando todas, incorporadas aquele, sem direito a indenizacdes ou
exercicio de retengao, passando ao patrimonio da PROMITENTE VENDEDORA em caso de inadimpléncia.
Em qualquer caso, tais benfeitorias deverdo obedecer as posturas municipais e demais 6rgdos publicos
competentes quanto a utilizagdo e aproveitamento do (s) lote (s).

14.4. Nao obstante o disposto no paragrafo anterior, o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES)
concorda desde ja que s6 podera construir no (s) lote (s) comercializado (s) apés o pagamento de no

minimo 30% do valor total do lote, ficando terminantemente proibida a execucao de qualquer obra se
o (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES) estiver (em) inadimplente (s).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DEMARCACAOQO DO LOTE

15.1. Declara o(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), estar ciente de que os marcos que limitam seu lote
pertencem ao Loteamento como um todo, ndo podendo ser retirados, mesmo para confeccdo de cercas, muros
ou divisorias, devendo permanecer, os referidos marcos no seu local de origem e de forma exibida para evitar
marcacoes erroneas em lotes de terceiros.

15.2. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) declara neste ato ter recebido o seu terreno devidamente
demarcado, ndo cabendo ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) quaisquer onus, com posterior diligéncia
de pessoal especializado no Loteamento, bem como servigos topograficos para recolocacdo de marcos
originais do terreno ora referido neste instrumento.



15.3. Caso venha a acontecer remocao dos marcos por ordem do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A),
o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) contratara topografo para nova demarcacao e fixacao dos marcos
entdo retirados. Toda a despesa ficara ao encargo do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A).

15.4. Na hipétese de construcdo de muro, este devera ser construido no local em que se encontram os piquetes.
Todavia, antes de dar inicio a construgao, é necessario que se verifique se as medidas entre os piquetes estdao
de acordo com as mencionadas neste instrumento e se o nimero do lote confere com o do piquete.

15.5. No ato da assinatura do presente contrato - marco para imissdo na posse precaria pelo (a)
PROMITENTE COMPRADOR (A), o imével (is) aqui referido (s), estd (30) sendo entregue (s)
devidamente demarcado (s) e piquetado (s), ficando entendido que a presente venda é feita de forma "ad
corpus’.

15.6. O PROMITENTE-COMPRADOR(A) declara ter ciéncia e concorda, sem restricoes de qualquer
natureza que:

a) Devera analisar e providenciar, as proprias expensas, as sondagens do solo necessarias a elaboragao
do projeto de fundacdes e de escoamento de aguas pluviais, tomando todas as demais medidas
pertinentes, com vista a evitar prejuizos a edificacdo que implantara no lote e aos lotes vizinhos.

b) Ficara sob sua(s) inteira responsabilidade a construcdao de fossa séptica, com filtro anaerébico e
sumidouro, em conformidade com as normas emanadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (NBRs 7.229/93 e 13.969/97), sendo também de sua(s) inteira responsabilidade a manutencao
de referido equipamento, uma vez que o loteamento ndo sera servido por rede coletora de esgoto.

¢) Tem ciéncia de que a presente venda é feita na condi¢cao “ad corpus” reconhecendo-se o imdvel
prometido em venda como coisa certa, conforme art. 500, § 3°, do Codigo Civil.

15.7. Todas as areas comuns sdo de uso dos proprietarios dos lotes, que deverdao manté-las e conserva-las em
bom estado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRIBUTOS, IMPOSTOS, TAXAS E DEMAIS DESPESAS:

16.1. A partir desta data, correrao por conta exclusiva do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) todos os
tributos, impostos e taxas incidentes sobre o imovel objeto deste contrato, mesmo que os lancamentos ou
avisos estejam em nome do(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) ou de seus antecessores, obrigando-se a
paga-los nas épocas proprias as reparticoes competentes.

16.2. Serdo ainda de responsabilidade do (a) PROMITENTE COMPRADOR(A), que se obriga a paga-los
tdo logo seja convocado para tal fim, as despesas e pagamentos com:

a) Imposto de Transmissdo (ITBI), Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), aforamentos e
laudémios que, direta ou indiretamente, incidirem sobre o imovel;

b) Emolumentos de Tabelides (despachantes, certidoes e escritura publica) e Cartorios de Registro de
Iméveis (certiddo relativa ao imével objeto do presente e emolumentos para de transferéncia do imével
para o seu nome);

¢) Imposto, taxas e contribuic¢Ges fiscais, encargos associativos ou despesas decorrentes de medidas e
intimacdes dos poderes ptiblicos, de quaisquer naturezas, que incidam ou venham a incidir sobre o
imével objeto do presente contrato, apds a assinatura do presente contrato;
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d) Multas, juros e correcoes monetarias e respectivas despesas em que incidir em decorréncia da
presente contratagao;

16.3. O (a) (s) PROMITENTE COMPRADOR (A) (ES), ora Outorgante(s), nomeia(m) como sua bastante
procuradora a administradora deste contrato nominada na clausula 4.4 deste contrato - VILLA VERDE
BEBERIBE SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de Direito Privado, com
domicilio na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona Rural, Beberibe-CE, CEP 62.840-000, regularmente inscrita no
CNPJ sob o n°® 07.422.080/0001-12, ora Outorgada, para representa-lo(s), na qualidade de contribuinte(s),
junto a Prefeitura de Beberibe/CE e sua respectiva Secretaria de Financas com o objetivo exclusivo de
providenciar a transferéncia para seu(s) nome(s) da titularidade do IPTU do imével descrito na CLAUSULA
SEGUNDA deste contrato, podendo para tanto prestar declaracOes, assinar requerimentos e/ou peticoes,
solicitar a expedigdo de guias e praticar demais atos necessarios para o fiel desempenho deste mandato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA CAUCAOQ

17. O As partes tem completa ciéncia que se encontram caucionado em favor da Prefeitura Municipal de
Beberibe, como garantia pela execucdo das obras de infraestrutura, nos termos do art. 18, V, da Lei 6.766/79,
as seguintes quadras 11,12, 25, 26 e 27 do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, do mesmo modo,
tem completa ciéncia que os mesmos serao liberados pela PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados da conclusao das obras e emissao do Termo de Vistoria de Obras pela Prefeitura.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA ESCRITURA DEFINITIVA

18.1. Uma vez quitado o valor estipulado para o presente contrato e apés cumpridas e observadas pelo (a)
PROMITENTE COMPRADOR (A) todas as demais obrigacdes que lhe cabem por forga deste instrumento,
o (a) PROMITENTE VENDEDOR (A) lhe outorgara a competente ESCRITURA DEFINITIVA DE
COMPRA E VENDA relativa ao im6vel objeto deste contrato com a quitacdo do valor da compra. Na ocasido
deverd O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) apresentar as certiddes negativas de débitos relativas aos
tributos e demais obrigacGes que, por forca de lei, incidirem sobre o (s) terreno (s) transacionados no presente
instrumento.

18.2. Para maior comodidade do (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) e com o intuito de evitar-se
modificacdo dos direitos, obrigacGes e caracteristicas deste contrato, o (a) PROMITENTE VENDEDOR
(A) podera indicar o Cartorio onde devera ser lavrada a escritura definitiva, ja que la depositara os documentos
e certiddes para tanto exigiveis, fornecendo a (o) respectiva (0) TERMO DE QUITACAO.

18.3. Tdo logo tenha sido assinada a escritura publica definitiva de compra e venda em favor do (a)
PROMITENTE COMPRADOR (A), este (a) obriga-se a levar o traslado da escritura aos Orgaos
competentes (prefeitura e cartorio de registro de iméveis) a fim de serem transferidos para o seu nome os
tributos e impostos incidentes sobre o imdvel.

18.4. Conforme preconiza o artigo 490 do Codigo Civil de 2002 ficardo as despesas de escritura e registro a
cargo do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), inclusive custas referentes a aberturas de matriculas e
possiveis desmembramentos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA DOS DIREITOS E
OBRIGACOES DESTE CONTRATO

19.1. Considerando que a cessdo e transferéncia, parcial ou total, de direitos e obrigacGes facultada ao(a)
PROMITENTE COMPRADOR(A), gera custos administrativos de controle, registros contabeis,
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financeiros e andlise cadastral de terceiros interessados, e outras providéncias pertinentes, os direitos e
obrigacOes parciais ou totais, decorrentes deste contrato, somente poderdao ser cedidos e transferidos a
terceiros, pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) se, conjunta, prévia e concomitantemente forem
observados os seguintes requisitos:

a) O(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) deve estar, rigorosamente, em dia com suas obrigacdes
contratuais, mormente quanto ao pagamento das parcelas do preco ajustado por ocasido da compra;

b) O pedido de cessdao deve ser previamente comunicado ao(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) e
a minuta do instrumento de cessao ou promessa de cessao, submetida a apreciacdo da mesma para
analise e aprovacao do cadastro do Cessionario;

c) O novo adquirente ou Cessionario fica sub-rogado integralmente a todas as obrigacdes assumidas
neste Contrato, sem restri¢oes, responsabilizando-se pelo pagamento do saldo devedor entdo existente;

d) O(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) ou seu Cessiondrio, indistintamente, devera pagar ao(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A)/ADMINISTRADORA e sua assessoria juridica, a titulo de taxa de
expediente administrativo, transferéncia, minuta e honorarios advocaticios, o equivalente a 01 (um)
salario minimo vigente na época;

e) O instrumento de cessdo e transferéncia (revenda) podera ser feito, sem mais 6nus a excecao de
tributos porventura existentes e do valor do item "d", através da Assessoria Juridica do(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A) ou pela mesma analisada a minuta do contrato;

f) O(A) PROMITENTE VENDEDOR(A) deve comparecer, expressamente, como anuente ou
interveniente, no instrumento de cessao (revenda);

g) Deverdo ser apresentadas ao (a) PROMITENTE VENDEDOR(A) as certiddes negativas de 6nus e
alienacdes do imovel, negativa de tributos da Prefeitura Municipal, negativa de débitos trabalhistas e
negativa de acdes dos Distribuidores Civeis da Comarca, do local do imé6vel e do domicilio do novo(a)
PROMITENTE COMPRADOR(A) ou Cessionario;

h) Na hipotese de cessdo e/ou transferéncia pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) deste
contrato e direitos por ele assegurados, parcial ou total, inclusive em relacdo a posse, sem o prévio e
expresso  consentimento do(a) PROMITENTE VENDEDOR(A), o(a) PROMITENTE
COMPRADOR(A) permanecera como responsavel em relacdo a todas as obrigacOes previstas neste
Contrato, na forma do disposto no art. 31, §1°, da Lei n° 6.766/79, ressalvado o direito de regresso;

19.2. O(A) PROMITENTE VENDEDOR(A) podera ceder para terceiros ou dar em garantia a totalidade
dos créditos vencidos e vincendos decorrentes deste Contrato, ficando, desde ja, autorizada a fazé-lo.

CLAUSULA VIGESIMA — DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATIBILIDADE

20.1. O presente contrato é firmado entre as partes em carater irrevogavel e irretratavel - ressalvadas os
casos de rescisao por inadimplemento, ndo lhes sendo licito o arrependimento, as quais renunciam,
expressamente, a faculdade conferida do artigo 420 do C. Civil-02.

20.2. Suas obrigagOes sdo extensivas - nos mesmos termos e condi¢oes das ora assumidas, a todos os seus
herdeiros e sucessores, pelo que a escritura definitiva, apdés o cumprimento integral, ha de se fazer, ainda que
compulsoriamente, em juizo, para a exoneragao da obrigacdo, nos termos da legislacdo em vigor.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA CESSAO DOS CREDITOS E DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIMENTOS IMOBILIARIOS

21.1. E garantido o direito ao(d) PROMITENTE VENDEDOR(A)/ADMINISTRADORA de ceder a
terceiros, no todo ou em parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento e/ou da Escritura Publica
de Compra e Venda com constituicio de Alienacdo Fiduciaria sobre imével em Garantia, se for o caso,
independente de aviso ou concordancia do (a) PROMITENTE COMPRADOR(A), subsistindo todas as
clausulas e condicdes deste instrumento em favor do cessionario.

21.2. Os creéditos constituidos poderao ser securitizados, podendo também servir de lastro para a emissao de
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI) e Certificados de Recebiveis imobilidrios (CRI), consoante disposto nas
Leis n° 9.514/1997 e n° 10.931/2004.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO FORO:

22.1. Caso o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A) opte pela tutela judicial de seus direitos fica a eleito pelas
partes o foro da Comarca de Beberibe-CE, para dirimir quaisquer questdes originarias do presente contrato,
com renuincia expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

22.2. Se quaisquer dos contratantes tiverem que agir judicialmente para haver seus direitos, a parte considerada
culpada pagara, além do valor da causa, as custas judiciais e honorarios advocaticios da parte considerada
inocente, na base de 20% (vinte por cento) além de outras cominacoes que venham a ser imputadas pelo Juizo
que apreciar o pedido.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS:

23.1. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) se obriga a comunicar ao(a) PROMITENTE
VENDEDOR(A) qualquer eventual modificacdo ou alteracdao de seu domicilio e de seu estado civil, sob pena
de serem consideradas como entregues as comunicacoes enviadas com base nas informagoes contidas no
preambulo deste instrumento. Tal comunicacdo devera ser feita por carta protocolada ou por AR (aviso de
recebimento) ou com entrega em MP - mdo propria.

23.2. O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), se pessoa fisica, declara sob responsabilidade civil e criminal,
que o seu estado civil é o mencionado neste instrumento e demais documentos existentes entre o mesmo e o(a)
PROMITENTE VENDEDOR(A), e que o imdvel objeto deste instrumento nao foi adquirido na constancia
de unido estavel prevista na lei n° 9.278/96 e no art. 1.723 e seguintes do Codigo Civil em vigor, razdo pela
qual passa a ser unico e exclusivo possuidor.

23.3 No interesse dos moradores do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, em virtude das
peculiares caracteristicas do EMPREENDIMENTO, nos termos da art. 36-A da Lei n° 6766/79 (Lei de
Loteamentos), serd constituida uma associacdo sob a denominacio "ASSOCIACAO TERRAS BELAS
BEBERIBE ", com a finalidade de conservar e fazer a manutencao destes bens ptiblicos, cabendo-lhe, ainda,
representar os seus associados perante os poderes publicos, bem como preservar as caracteristicas urbanisticas
do Empreendimento de acordo com as restricbes urbanisticas e condicdes especiais de uso das areas do
LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE.

23.3.1 Tendo em vista o interesse da VENDEDORA em proporcionar o melhor e mais alto padrdao ao
LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE e a melhor qualidade de vida a todos os moradores, tem-se
como condicao essencial do presente instrumento que o(s) COMPRADOR(ES) e/ou seus sucessores se
declarem cientes e de pleno acordo, desde ja, que deverdao se submeter ao disposto no TERMO DE
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FILIACAO (Anexo I), bem como ao ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO TERRAS BELAS
BEBERIBE (Anexo II), ndao podendo alegar desconhecimento de seu contetido ou dele discordar, haja
vista que compreende que tais instrumentos sdo imprescindiveis para o pleno andamento e
funcionamento do EMPREENDIMENTO.

23.4. Caso o imével objeto deste instrumento tenha sido adquirido na constancia de unido estavel que trata a
Lei n®9.278/96 e o art. 1.723 e seguintes do Codigo Civil em vigor, comparece neste ato o(a) companheiro(a)
do(a) PROMITENTE COMPRADOR(A), devidamente qualificado no quadro resumo, dando sua inteira
anuéncia ao negocio ora realizado.

23.5. Na hipotese de existir mais de um(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) para o Lote, ainda que sejam
marido e mulher, sdo solidarios nas obrigacdes assumidas neste Contrato bem como serdo considerados
procuradores um do outro, por forca do mandato que reciprocamente se outorgam neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, na forma do art. 684 do Codigo Civil, incluindo poderes para receber intimagoes,
notificagoes e citacGes, confessar reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre que se funda a acao, receber, dar quitacdo, tudo relacionado com o objeto deste Contrato;

23.6. As Clausulas e condigdes previstas neste Contrato somente poderao ser alteradas mediante termo aditivo
subscrito pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) e o(a) PROMITENTE VENDEDOR(A).

23.7. Em sendo alguma Clausula ou Paragrafo deste contrato considerado juridicamente invalido ou nulo, ndo
havera prejuizo das demais clausulas e condic¢Ges previstas no presente.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA ACEITACAQ

24.1. Apos terem lido e achado de direito e em perfeita sintonia com o negdcio ora entabulado, as partes
aceitam e concordam, formalmente, livre de coacdo, induzimento, constrangimento ou imposicdo de
quaisquer natureza, com todos os termos, clausulas e condicdes deste contrato, como CONDICAO
ESSENCIAL DO NEGOCIO ORA PACTUADO, através de um contrato que representa um ATO
JURIDICO PERFEITO E ACABADO, nio podendo seu teor e a vontade das partes serem prejudicados ou
alterados por atos e fatos posteriores, principio esse agasalhado pelo Art. 5° inciso XXXVI da CF-88 e se
comprometem a cumpri-lo e a respeita-lo, integralmente, firmando de comum acordo e vontade das partes.

E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que a tudo assistiram e prévio conhecimento tiveram
sobre o assunto aqui enfocado, para que surta os juridicos e legais efeitos.

${local_data_atual}.
PROMITENTE VENDEDORA:
${assinatura_empresa}
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):
${assinatura_compradores}

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:
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ANEXO1
TERMO DE FILIACAO A ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE

EwNo6s, ${compradores}, e na qualidade de FILIADO(S), devidamente qualificados na clausula 1.2. do
QUADRO RESUMO do INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE
LOTE PARA FINS DE USO MISTO do Lote ${lote} da QUADRA ${quadra} do LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE, venho/vimos pelo presente instrumento filiar-me (nos) 8 ASSOCIACAO TERRAS
BELAS BEBERIBE, manifestando minha/nossa adesdao por expressa e livre vontade, ao Quadro de
Associados, com anuéncia da VENDEDORA do Loteamento, a PROPRIETARIA VILLA VERDE
BEBERIBE SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de Direito Privado, com
domicilio na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona Rural, Beberibe-CE, CEP 62.840-000, regularmente inscrita no
CNPJ sob o n° 07.422.080/0001-12.

DA LEGITIMIDADE JURIDICA DA ASSOCIACAO: A ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, é
uma Associacdo sem fins lucrativos e constituida nos termos do art. 36-A da lei 6.766/79, com a finalidade de
defender os interesses coletivos dos seus ASSOCIADOS, por meio da administracdo, conservagao,
manutenc¢ao, seguranca, disciplina de utilizacdo e convivéncia do Loteamento TERRAS BELAS BEBERIBE,
visando a valorizacdo dos iméveis que compdem o Empreendimento.

As atividades a serem desenvolvidas pela ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, encontram-se
listadas no seu Estatuto Social, que faz parte do INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
VENDA E COMPRA DE LOTE PARA FINS DE USO MISTO como anexo.

Através do preenchimento e assinatura deste TERMO DE FILIACAO, o(s) FILIADO(S) descrito(s)
acima, manifesta(m) sua adesao por expressa e livre vontade, ao Quadro de Associados Titulares da
ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, declarando conhecer e concordar com as normas
Estatutarias, subordinando-se a elas e as clausulas abaixo.

Clausula 1* - DA FILIACAO: A filiagdo 8 ASSOCIACAO se dard mediante o preenchimento e assinatura do
presente termo, sendo que a condicao para que o(s) FILIADO(S) sejam ASSOCIADO(S), esta diretamente
vinculada a sua condicao de Comprador ou Promitente Comprador, Cessionario ou Promitente Cessionario
dos lotes residenciais do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, ou ainda sucessores dos mesmos
adquirentes e/ou titulares.

8 1° - Os Associados Titulares ingressardo no Quadro Social pelo preenchimento e assinatura do presente
Termo, juntamente com a celebragao de seus contratos de Compra e Venda, Promessa de Aquisi¢do ou Cessado
de lotes do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, ou pela celebracdo de outro titulo aquisitivo
(Escritura), juntamente com o fornecimento de copia dos documentos pessoais dos Associados, nos termos
do Art. 5° e seus paragrafos, do Estatuto Social da ASSOCIACAO.

§2° - A VENDEDORA fornecera a ASSOCIA(;AO, todos os documentos mencionados no §1° e as
informacOes necessarias para o cadastramento de cada novo Associado.

Clausula 2* - DO OBJETO: O presente instrumento particular tem como objeto a “FILIACAO DE
ASSOCIADO COM ADESAO AO ESTATUTO DA ASSOCIAGAO?”, que faz parte do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE LOTE PARA FINS DE USO MISTO como
anexo.
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§1° — O(s) FILIADO(S) podera(ao) fazer uso de todos os beneficios oferecidos por esta
ASSOCIACAO/FILIANTE, como adquirentes/proprietarios/moradores do LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE, conforme previsto no Art. 6° e seus paragrafos do Estatuto Social, mediante seu
cadastramento e o pagamento da taxa mensal.

Clausula 3* — Inicialmente, ndo incidird a obrigacdo de contribuicdo financeira para manutencdo do
loteamento, nada impedindo que venha a ser criada através de alteracdo do Estatuto.

Cléausula 4* - DO DESLIGAMENTO: O desligamento do ASSOCIADO se efetivara automaticamente quando
o Associado Titular alienar ou distratar a totalidade do(s) seu(s) Lote(s) ou os direitos aquisitivos respectivos,
devendo tal ASSOCIADO apresentar documento comprovando referida alienacdo, para, a partir da
comprovacao, ser substituido do quadro de Associados e evitar cobrancas em seu nome.

§1° - A VENDEDORA podera enviar a Associacdao, o documento comprovatorio da alienacdo e/ou distrato
para a comunicacdo do desligamento e atualizacdo do quadro Associativo.

§2° - O COMPRADOR, uma vez ASSOCIADO, esta ciente da importancia do funcionamento da
ASSOCIACAO para o Loteamento e para todos os proprietdrios/moradores e compromete-se em nao pedir
seu desligamento, porém, caso o faca, 0 COMPRADOR tem conhecimento do disposto no Paragrafo Unico
do Art. 36-A da Lei n° 6766/79 (lei loteamentos), no qual fica estabelecido que todos os proprietérios de lotes,
adquirentes ou moradores de Loteamentos, estdo sujeitos a normatizacao para manutencao, viabilizacado e o
funcionamento da Associacdo, portanto o desligamento ndo representa desobrigacdo das normas do Estatuto,
sendo parte integrante e vinculante a aquisicdo do Lote.

Clausula 5% - DAS DECLARA(;C)ES: Eu/Nés, FILTIADO(S) qualificado(s) neste TERMO DE FILIA(;AO
declaro(amos) que:

A — Afirmo(amos) estar ciente(s) e de pleno acordo com as condi¢des aqui estabelecidas neste TERMO DE
FILIACAO e previstas pelo Estatuto da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, obrigando-me(nos)
a respeita-las.

B — Estou(amos) ciente(s) e de acordo que deverei(emos) cumprir com todas as minhas obrigacoes Estatutarias

C — Estou(amos) ciente(s) e de pleno acordo com o pagamento das taxas mensais vinculadas ao meu/nosso
lote conforme Estatutos, bem como das consequéncias da minha/nossa inadimpléncia no pagamento de tais
taxas.

Clausula 6° - TERMO ACEITAGAO DOCUMENTOS: Eu/Nés, FILIADO(S), qualificado(s) neste TERMO
DE FILIAGAO, declaro(amos) para os devidos fins, que celebramos 0 INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE LOTE PARA FINS DE USO RESIDENCIAL e recebemos todos
os ANEXOS listados na DECLARACAO DE ANEXOS a ele vinculados, tendo plena ciéncia de todo o
contetdo.

Clausula 7° - DA ELEICAO DE FORO: Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente Termo, as
partes elegem o foro da comarca de Aquiraz/CE, declinando outros por mais privilegiados que sejam. Local,
data de assinatura e testemunhas dos presentes instrumentos, sao aquelas dispostas no QUADRO RESUMO.

${assinatura_empresa} ${assinatura_compradores}
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ANEXO II
ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE

CAPITULO I
DA DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, FORO, NATUREZA E PRAZO DE DURACAO.

Art. 1° - Sob a denominagdo social de “ASSOCIAGAO TERRAS BELAS BEBERIBE”, fica constituida uma
entidade civil de direito privado, formada pela unido de pessoas que se organizam para fins ndo econdmicos
(associados), doravante designada simplesmente ASSOCIACAO, possuindo personalidade juridica e
patrimonio proprio distinto de seus associados, cujas atividades regular-se-ao pelo presente estatuto e pela
legislacdo que lhe for aplicavel.

Art. 2° - A ASSOCIACAO tem sede, foro e domicilio no Municipio de Beberibe/CE, localizado,
precisamente, no lote 66 e 67, da quadra 04, na Av. Omar Peixoto, S/N, Zona Rural, Beberibe-CE, CEP
62.840-000, Terreno de 45ha (quarenta e cinco hectares) matricula de n° 14.090 do Cartorio Privativo de
Registro de Imdveis de Beberibe/CE.

Paragrafo Primeiro - A estrutura fisica em que funcionard a sede da Associacdo, serda doada pela
EMPREENDEDORA do Iloteamento, VILLA VERDE BEBERIBE SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA em lote da PROPRIETARIA do terreno, TERRAS BELAS BEBERIBE, e sera doada
em favor da Associacdo, juntamente com a drea em que sera inserida tal estrutura fisica, localizada dentro dos
limites do LOTEAMENTO.

Paragrafo Segundo - A ASSOCIACAO tera atuagdo no trecho abrangido pelos 1672 (um mil seiscentos e
setenta e dois) lotes residenciais e comerciais do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, incluindo
todos os equipamentos e areas publicas inseridas no imovel.

Artigo 3° - A ASSOCIACAO tera como finalidade, dentro da sua 4rea de atuagio:

a) Zelar pelo regulamento de Uso das Areas Verdes, areas de Preservagdo, das Areas Comuns e de
Preservacao;

b) Manter a limpeza geral do Loteamento, incluindo a limpeza dos lotes, cujas construgoes nao tenham sido
iniciadas, conservar o muro, portico de entrada, jardins, praca, bem como o imével sede da Associacao do
LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, cientes que a obrigacdo originaria é do proprietario do
proprio lote;

¢) Naquilo que couber, diligenciar com os Poderes Publicos, competentes a regular prestacdao de servicos
publicos, inclusive para conservacdo, manutencdo, reparacao e melhoria do sistema viario e do sistema de
areas verdes situadas na zona de atuacdo da ASSOCIA(;AO, assim como, subsidiariamente, ou através de
convénio com os mesmos poderes, auxiliar ou prover a prestacao de tais servicos;

d) Representar os associados, judicialmente e extrajudicialmente, denunciando aos Poderes Publicos
constituidos as irregularidades praticadas por associados ou ndo, uso inadequado da propriedade,
descumprimento da funcdo social da propriedade, modificacGes, alteracdes de planos diretores e estudos de
impacto de vizinhanca, defesa do meio ambiente, bem como em todo e qualquer direito ou interesse comum
a todos ou a alguns associados, na area de acdo circunscrita e de convergéncia ao LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE, de acordo com as normas e os padroes estabelecidos pelo plano diretor aprovado e
diretrizes publicas para o empreendimento e imediagdes e/ou constantes de contratos;
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e) Representar seus associados perante ao Municipio, o Estado, a Unido, e quaisquer pessoas fisicas ou
juridicas quanto aos interesses comuns;

f) Fiscalizar a observancia das normas de trafego e para tal observancia, adotar as normas convenientes para
a precisa protecdo da comunidade e dos associados do TERRAS BELAS BEBERIBE;

g) Cuidar, constantemente, para que os titulares de lotes ou de edificagbes acrescidas mantenham a
conservacao dos respectivos lotes e/ou edificagoes;

h) Promover o desenvolvimento comunitario do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, visando
sua integracao e a melhoria da qualidade de vida da comunidade, prezando pela seguranca local;

i) Promover o convivio e o bom entendimento entre os frequentadores e os proprietarios de lotes do TERRAS
BELAS BEBERIBE, sempre prezando pela cordialidade e o senso de comunidade;

j) Congregar os associados, incentivando-os a amizade, ao espirito comunitario, a atividades sociais,
esportivas, culturais, recreativas e de lazer, considerando a valorizacao de um loteamento “vivo”;

k) manter e incrementar a vegetacao nativa existente, inserida no TERRAS BELAS BEBERIBE, sempre
observando com muito zelo vegetacdes predatorias;

1) promover a manutencao de servidoes de passagens existentes ou que venham a ser instituidas na area de
sua atuacgao;

m) promover a manutencao ambiental das Areas Verdes.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista as atividades acima, a serem desenvolvidas pela Associacao e tendo em
vista a sua natureza juridica, esta se vincula por critério de afinidade, similitude e conexao, a atividade de
administracdo de imoveis, conforme art. 36-A da lei 6.766/79, modificado pela lei 13.465/17.

Paragrafo Segundo: Os servicos serdo feitos sem fins lucrativos e a ASSOCIACAO TERRAS BELAS
BEBERIBE, desde que opte por isso, podera contratar terceiros para fazé-lo.

Paragrafo Terceiro: Em que pese, inicialmente, a ASSOCIACAO ndo se revestir por contribui¢des
financeiras de seus associados, uma vez alterada essa particularidade, serd, terminantemente, proibido o uso
de verbas da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE para fins estranhos aos seus objetivos.

Paragrafo Quarto: A ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE poder4 formar um convénio ou outro
tipo de pacto com as Associacoes locais e vizinhos, para cuidar do entorno e dos recursos hidricos, bem como
da area de preservacao permanente (APP) da regido, mediante aprovacao em Assembleia. Caso este cuidado
enseje despesas, deverdo ser rateadas pelas Associacoes e vizinhos envolvidos, que as repassardao aos seus
respectivos Associados, incluindo, possiveis e futuras verba para manutencdo do loteamento mensais de
manutencao.

Art. 4° - O prazo de duragdo da ASSOCIAGAO TERRAS BELAS BEBERIBE é indeterminado, iniciando-
se suas atividades na data de assinatura de seus atos constitutivos.

CAPITULO 1T
QUADRO SOCIAL
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Art. 5° - O quadro social sera constituido pelos Associados Titulares, cujos nomes, qualificacdes e residéncias
serdo discriminados na Lista Nominativa dos Associados, que sdo todos promitentes compradores,
cessiondrios ou promitentes cessionarios de direitos sobre todos 0s 1672 lotes residenciais do LOTEAMENTO
TERRAS BELAS BEBERIBE, totalizando 1672 quotas-partes.

Paragrafo Primeiro: Os Associados Fundadores, que subscritores da Assembleia de Constituicdo e Fundagao
da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, serdo indicados pela EMPREENDEDORA para exercer
o primeiro mandato da diretoria e conselho deliberativo, nao necessitando que sejam Associados Titulares.

Paragrafo Segundo: Os Associados Titulares ingressardo no quadro social pela apresentacdo de seus
contratos de promessa de aquisicdo, aquisicao ou cessao de unidades do LOTEAMENTO TERRAS BELAS
BEBERIBE, outro titulo aquisitivo (escritura) ou comprovacdao de propriedade (matricula) em seu nome,
juntamente com seus documentos autenticados (RG, CPF, comprovante endereco, Certidao de casamento),
ndo fazendo jus a nenhum direito de associado quem ndo apresentar os documentos aqui relacionados.

Paragrafo Terceiro: Perdera essa qualidade, o Associado Titular que alienar a titularidade de seu Lote ou os
direitos aquisitivos respectivos, devendo, tal Associado apresentar documento comprovando referida
alienacdo, para a partir da comprovacao, ser substituido do quadro de Associados e evitar possiveis cobrancas
em seu nome. A comprovacdo e atualizacdao cadastral devera ser providenciada pelo Associado no prazo
maximo de 30 dias contados da quitacao da alienagao.

Paragrafo Quarto: Na composicao do Quadro Social, os cessiondrios e/ou promitentes cessionarios preterem
os cedentes e/ou promitentes cedentes, desde que a Cessao tenha sido informada a Associagao.

Paragrafo Quinto: Para o fim de representacdo junto 8 ASSOCIAGAO, dos Associados titulares que sejam
co-titulares de lotes, dos Associados pessoa juridica e dos Associados casados com comunhdo de bens com
separacao parcial, no caso de a aquisicao ter sido posterior ao matriménio, fica estabelecido que indiquem,
por escrito, aqueles que os representardo perante a ASSOCIACAO e que poderd, por conseguinte, ser eleito
para ocupar os cargos eletivos.

CAPITULO III
DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

Art. 6° - Aos associados correspondentes aos lotes residenciais, localizados no LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE, primando por suas obrigacdes, sdo assegurados os direitos de:

a) frequentar a sede social e demais dependéncias, gozando de todas as prerrogativas conferidas pela
ASSOCIACAO e pelo Estatuto Social;

b) usufruir dos equipamentos, areas verdes, e possiveis itens de lazer, beneficios e vantagens prestadas pela
ASSOCIACADO e utilizar-se das funcdes assumidas por esta;

¢) participar das comissOes permanentes ou temporarias, observando o disposto no presente Estatuto Social
quanto a representatividade;

d) sugerir a Diretoria Executiva e ao Conselho Deliberativo da Associacao providéncias uteis aos interesses
sociais;

e) participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado.
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Paragrafo Primeiro: No caso de pessoas juridicas, os direitos de Associados serdo exercidos por seu
representante legal ou procurador e no caso de pessoas fisicas, os direitos de associados sdo pessoais e serao
exercidos por si ou por procurador.

Paragrafo Segundo: A VILLA VERDE BEBERIBE SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
como EMPREENDEDORA, tera direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenham, ou que,
prometidos, sejam objeto de rescisao.

Art. 7° — Sdo deveres dos associados em geral, conforme dispde o art. 36-A, paragrafo tinico, da lei 6.766/79,
incluido pela Lei n° 13.465/17:

a) Cumprir fielmente os Estatutos Sociais, zelando pelo uso das areas comuns do LOTEAMENTO TERRAS
BELAS BEBERIBE.

b) Acatar e cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e do Conselho Deliberativo;

d) Unir forcas para colaborar com a manutencdo, limpeza, seguranca, regulamentacao, fiscalizacdo do
loteamento, e, valores suplementares, fixados e revisados em Assembleia Geral, mesmo que eventualmente
venham a se excluirem do quadro de associados;

e) Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econdmico e moral da ASSOCIACAO;

f) Dar integral desempenho as obrigacdes que lhes forem atribuidas pela Diretoria Executiva, quando
nomeados para integrar Comissdes de Trabalho para a ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico: Os Associados nao respondem solidaria ou subsidiariamente pelas obrigacdes assumidas
pela Associacdo. A propria associagao, com seus bens respondera por eventuais deveres decorrentes da
realizacdo de suas atividades.

CAPITULO IV
DA COBRANCA DO RATEIO DA VERBA PARA MANUTENCAO DO LOTEAMENTO

Art. 8° - Tendo em vista o carater vinculante de atividade de administracdo de iméveis da Associacdo, o
Paragrafo unico do art. 36-A da lei 6.766/79, modificado pela lei 13.465/17, que instituiu que os titulares da
Associacdo de moradores, ou seja, os Associados, poderdao, mediante deliberacao da Assembleia, futuramente,
cotizar-se financeiramente, na forma de futuros aditivos a este Estatuto originario, para suportar a consecucao
dos seus objetivos que demandarem custos. As verba para manutengao do loteamento mensais, que poderao
ser criadas, e serdo pagas 8 ASSOCIACAO poderdo seguir os seguintes critérios, tudo a ser previamente
discutido e exposto em votacdo da Assembleia:

a) Para fins de rateio da taxa mensal entre os Associados, o calculo se dara, por m? (metro quadrado) de lote,
nos termos do art. 54 adiante.

b) A taxa mensal sera cobrada, até dia 10 (dez) de cada més, em data estabelecida pela diretoria e aprovada
pelo conselho deliberativo, referente a previsao de despesas para o més seguinte;

¢) O ndo pagamento no vencimento acarretara a cobranca de juros, multas e encargos legais;

d) Apés 60 (sessenta) dias do vencimento da taxa mensal sem pagamento o Associado inadimplente podera
ser inscrito em banco de dados (SPC, SERASA e etc), ficando desde ja autorizada essa inscri¢cdo por parte dos
associados;
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e) Apos 90 (noventa) dias do vencimento da taxa mensal sem pagamento a mesma podera ser cobrada
judicialmente;

f) O associado inadimplente declara desde ja sua ciéncia e concordancia, que sera o tnico e exclusivo
responsavel por todas as despesas administrativas e/ou judiciais e todos os 6nus e encargos decorrentes dos
procedimentos de cobranca retro mencionados, ficando desde ja atribuidos os honorarios advocaticios de 10%
para cobranga extrajudicial e de 20% para cobranca judicial;

g) A PROPRIETARIA efetuard o pagamento de 50% (cinquenta por cento) da Taxa mensal dos lotes ndo
vendidos ou distratados. Em caso de lotes que ndo estejam alienados, o pagamento da taxa mensal devera se
dar de forma integral;

Paragrafo Primeiro: No caso de ndao pagamento dos valores devidos nos seus vencimentos, havera o
acréscimo de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da taxa vencida e dos juros de 1% (um por cento) ao
més, calculado pro rata die até o integral pagamento do boleto. O Conselho Deliberativo podera regulamentar
as formas de aplicacdo, diminui¢do ou anistia dos acréscimos.

Paragrafo Segundo: A Associacdo podera também realizar a inscri¢do do Associado inadimplente em 02
(duas) ou mais verba para manutencdo do loteamento, em banco de dados (SPC, SERASA, etc..), ficando
desde ja autorizada esta inscri¢dao por parte dos Associados. Ocorrendo o langamento no banco de dados de
inadimplentes, conforme as hipoteses previstas neste paragrafo, ocorrerdo por conta dos Associados todos os
onus e encargos decorrentes dos procedimentos acima citados e suas respectivas baixas, que ocorrerdao tao
logo quitadas as obrigacoes pendentes.

Paragrafo Terceiro: Os Associados Fundadores ficam isentos do pagamento de quaisquer valores, exceto
quando forem ou se tornarem compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios, ou de qualquer forma
se tornarem proprietarios de um ou mais lotes do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 9° — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, sendo
constituida por todos os associados, no gozo de seus direitos civis e sociais, e quites com suas obrigacoes
estatutarias e/ou regulamentares.

Art. 10 - A Assembleia Geral realizar-se-a ordinariamente uma vez por ano; e extraordinariamente, sempre
que convocada; convoca-se, instala-se e delibera-se de acordo com a lei e com as normas deste estatuto.

Paragrafo Primeiro: As Assembleias Gerais (sejam ordinarias ou extraordinarias) serdo convocadas pelo
Presidente do Conselho Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que mencionara dia, hora e local da
sua realizacdo, bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida.

Paragrafo Segundo: A convocacdo devera se dar com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias tteis, devendo
se dar por e-mail ou aplicativo de mensagens. Complementarmente, devera ser fixado o Edital de Convocacao
no local de acesso ao LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE. O intervalo de tempo entre a 1% e a 2°
convocacado sera de, no minimo 00h:30m (trinta minutos) e no maximo O1h (uma hora).

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral poderd ser convocada, pelo Diretor Presidente da ASSOCIAGAO,
caso o Presidente do Conselho Deliberativo da Associacdo ndo a convoque, se o primeiro solicitar por escrito
ao ultimo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento do respectivo requerimento.
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Paragrafo Quarto: A Assembleia Geral poderd, ainda, ser convocada pelos senhores Associados, através de
requerimento dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo ou ao Diretor Presidente, desde que contenha
assinaturas de, pelo menos 1/5 (um quinto) dos Associados.

Paragrafo Quinto: A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho Deliberativo ou seu
substituto legal, ou, na auséncia deste, por qualquer Diretor e sera presidida naquele ato pelo Presidente
escolhido pelos Associados presentes, por votacao ou aclamacgao.

Paragrafo Sexto: O Presidente da mesa eleito convidara, a seguir, um Secretario de mesa que terd como
compromisso, redigir o rascunho e revisao da Ata, bem como coletar as assinaturas. O presidente da mesa, se
assim achar benéfico, podera nomear fiscais escrutinadores, em nimero impar.

Art. 11 — As deliberacdes das Assembleias Gerais (ordinarias ou extraordinarias) obrigam os associados,
inclusive aqueles que ndo comparecerem, bem como os 6rgaos sociais, desde que cumpridos os requisitos de
legalidade.

Art. 12 - As deliberagoes das Assembleias Gerais somente poderdo ser anuladas ou modificadas por outra
Assembleia Geral.

Art. 13 - A Assembleia Geral reunir-se-a tdo somente para tratar da matéria para a qual foi convocada,
declarada de modo explicito e constante do respectivo edital.

Art. 14 — Nas deliberactes das Assembleias Gerais, os votos dos associados serdo proporcionais a quantidade
de lotes em que foram promitentes compradores, sendo que os que tiverem mais de um voto poderdo dilui-
los.

Paragrafo Primeiro: Somente poderdo votar e ser votados os associados regularmente registrados nos livros
sociais e que estejam em dia com suas obrigacdes junto 8 ASSOCIACAO.

Paragrafo Segundo: E permitido o voto por procuracio, desde que o mandatério represente apenas um
outorgante, que tera direito a tantos votos quantos o outorgante detiver. A procuracdo podera ser publica ou
particular com firma reconhecida por autenticidade.

Art. 15 - Compete privativamente a Assembleia Geral Ordinaria:
I - Eleger os administradores;

IT - Destituir os administradores;

III - Aprovar as contas;

Paragrafo Primeiro: Para as deliberagoes a que se referem o inciso II é exigido o voto concorde de dois tergos
dos presentes a assembleia especialmente convocada para esse fim, ndo podendo ela deliberar em nenhuma
convocacdo, sem a presenca minima de 50% (cinquenta por cento) dos Associados.

Paragrafo Segundo: A Eleicdo dos diretores e conselheiros sera feita bienalmente, através de Assembleia
Geral Eleitoral, sempre no tltimo bimestre do respectivo ano. Os membros eleitos tomardo posse no primeiro
bimestre do ano subsequente ao que forem eleitos, e continuardo em seus cargos até a data da posse da nova
diretoria e conselho.
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Art. 16 — Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto de interesse da
ASSOCIACAO, especialmente:

a) aprovar a reforma destes Estatutos;

b) sobre alienacdo dos bens méveis da ASSOCIACAO, sendo vetada a alienacdo e/ou constituicdo de 6nus
reais sobre os bens imoveis;

¢) deliberar celebracdao de convénios, exceto o Convénio a ser pactuado com a Prefeitura Municipal de
Beberibe, que é necessario para a Associacao;

d) aprovar o Regimento Interno do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, com detalhamento das
regras de convivéncia dos seus moradores, de utilizacdo das areas comuns e do transito interno, além de outras
regras e servicos, que a Associagao possa realizar;

e) em ultima instancia, apreciar e retificar, total ou parcialmente, as decisdoes do Conselho Deliberativo; e

f) durante a realizacdo das Assembleias, interpretar dispositivos estatutarios e resolver os casos omissos e, se
necessario, encaminhar suas deliberages a respeito a ratificacdo da Assembleia Geral Extraordindaria seguinte.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral Extraordinaria instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca minima de metade e mais um dos associados e, em Segunda, com qualquer nimero. Exceto em
deliberacGes que exigirem quérum minimo.

€AY L

Paragrafo Segundo: Para as deliberacGes referentes as alineas “a”, “e” e deste artigo, serdo necessarios 2/3
(dois tercos) dos votos dos presentes, em Assembleias convocadas especialmente para esse fim, com a
presenca minima (quérum) de 60% (sessenta por cento) dos associados. As demais matérias poderdo ser
deliberadas pela maioria simples dos votos.

Art. 17 — Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes do Conselho Deliberativo, a votagdo da
Assembleia Geral sera feita por voto secreto. Nas demais, pelo voto em aberto, salvo se a Assembleia Geral
optar pelo voto secreto.

Paragrafo Unico: O Presidente podera instalar uma ou mais mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes
Presidentes e Escrutinadores.

Art. 18 — Os trabalhos de cada reunido serdo registrados em livro proprio pelo Secretario da Mesa e a
respectiva Ata assinada pelos membros da Mesa, ap6s aprovacao de seu contetido.

Paragrafo Unico: A Ata podera ser lavrada e assinada imediatamente ap6s Assembleia ou posteriormente,
delegando poderes a trés associados presentes durante toda a reunido, para, em seu nome, conferi-la, aprova-
la e assina-la, além dos membros da Mesa.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

Art. 19 - A ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE serd administrada por um CONSELHO
DELIBERATIVO e uma DIRETORIA EXECUTIVA, podendo haver um CONSELHO FISCAL, todos
eleitos em Assembleia Geral e por ela destituiveis, podendo ser reeleitos.
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Paragrafo Primeiro: Caso nao haja associados interessados em participar do CONSELHO FISCAL, o
CONSELHO DELIBERATIVO podera contratar uma empresa de auditoria externa para acompanhamento
mensal ou auditoria periddica das contas, sendo os custos obrigatoriamente incorporados ao valor da Taxa
mensal, caso seja esta criada.

Paragrafo Segundo: Incumbe a todos os Orgdos sociais, dentro de seus campos de atividades,
estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforcos no sentido de serem atingidos os objetivos sociais.

Paragrafo Terceiro: Todos os cargos eletivos do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva, do Conselho
Fiscal (se houver), e das Comissoes de Trabalho serdao exercidos sem qualquer remuneracao, vedado inclusive
a isencao parcial ou total da taxa mensal.

Paragrafo Quarto: Os membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal (se
houver) ndo serdo pessoalmente responsaveis pelas obrigacdes que contrairem em nome da ASSOCIACAO,
em virtude de ato regular de gestdo de dentro de suas competéncias estatutarias. Entretanto, respondem
civilmente perante a ASSOCIACAO quando agirem com dolo, violacio da Lei ou dos Estatutos Sociais.

SECAOI
DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 20 — O Conselho Deliberativo é o 6rgao que exercera acao fiscalizadora na parte econdmica e financeira
da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE e de interpretacio das Leis, competindo-lhe precipuamente:

a) No primeiro bimestre de cada ano, os membros eleitos em Assembleia Geral se retinem para nomear o seu
Presidente e o Vice-Presidente;

b) Examinar a Proposta Orcamentaria e plano de manutencao, apresentadas anualmente pela Diretoria
Executiva, e sobre eles deliberar;

¢) examinar o Relatorio, o Balango Geral, a demonstragdo das Receitas e Despesas, e contas prestadas pela
Diretoria Executiva, e o Relatério e o Parecer do Conselho Fiscal, e sobre eles deliberar;

d) Conhecer e julgar, a requerimento dos associados, os atos da Diretoria em grau de recurso;
e) Julgar os casos omissos no Estatuto;
f) Baixar seu Regimento de funcionamento;

g) Autorizar contratacao de empresas e terceiros por parte da diretoria executiva, para exercer as atividades
que a Associacdo exerce;

h) Aprovar a redacdo do Regimento Interno proposto pela Diretoria Executiva, podendo propor alteragoes,
para que seja posteriormente submetido a Assembleia Geral Extraordindria.

i) Fixar os valores das fungdes a serem exercidas pela ASSOCIACAO para os associados ou a eles colocadas
a disposicao, bem como deliberar sobre revisoes ou complementagoes, quando necessario.

Paragrafo Primeiro: E vedado ao Conselho Deliberativo ou a qualquer um de seus membros exercer acio
executiva na ASSOCIACADO.

Paragrafo Segundo: As deliberacdes do Conselho Deliberativo serdo tomadas por maioria simples de votos.
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Paragrafo Terceiro: Os membros do Conselho Deliberativo desempenharado as suas fungdes e atribuicdes,
sem remuneracao.

Art. 21 — O Conselho Deliberativo compde-se de 06 (seis) membros eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria
e/ou Extraordinaria, com mandato de 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico: Na primeira Assembleia Geral, referente a Constituicdo e Fundacdo da Associacdo, serdo
eleitos no minimo 03 (trés) membros do Conselho Deliberativo, constituido por Associados Fundadores.

Art. 22 — O Conselho Deliberativo reunir-se-a, ordinariamente, por convocacao de seu Presidente. Na omissao
deste, pelo seu Vice-Presidente ou, sucessivamente, pelo Secretario.

Art. 23 — O Conselho Deliberativo reunir-se-a, extraordinariamente, para deliberar sobre qualquer assunto de
interesse social, desde que por convocacao:

a) do Presidente do Conselho Deliberativo;

b) de 2/3 (dois tercos) do Conselho Fiscal, se houver, arredondando-se para cima, caso se obtenha nimero
fracionado, ou ainda, do Diretor Presidente ou Vice-Presidente, se este solicitar tal convocacdo por escrito ao
Presidente do Conselho Deliberativo e este tiltimo ndo o fizer no prazo de 05 (cinco) dias a contar do respectivo
requerimento.

Art. 24 — Nas reunioes do Conselho Deliberativo, cada Conselheiro tem direito a um voto, cabendo, entretanto,
ao Presidente do Conselho voto de Minerva.

Art. 25 — O Conselho Deliberativo sera dirigido pela respectiva Mesa, integrada pelo Presidente, Vice-
Presidente e Secretario, eleitos anualmente, dentre seus membros.

Paragrafo Primeiro: Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo:
a) convocar as reunioes do Conselho e presidi-las;

b) representar o Conselho perante os demais 6rgdos da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE e
associados;

Paragrafo Segundo: Compete ao Vice-Presidente substituir o Presidente em suas faltas ou impedimentos,
momentaneas ou temporarias.

Paragrafo Terceiro: Compete ao Secretario secretariar as reunioes, lavrar as respectivas atas ou acompanhar
a lavratura delas, manter a correspondéncia do Conselho e substituir o Presidente nos casos de auséncia dele
e do Vice-Presidente.

Paragrafo Quarto: A Mesa do Conselho manter-se-a em exercicio até a posse da nova, eleita para substitui-
la.

Paragrafo Quinto: Nas auséncias ou impedimentos temporarios do Presidente, este sera substituido pelo
Vice-Presidente. No caso de vacancia total do cargo de Presidente, o seu sucessor devera ser nomeado dentro
de 30 (trinta) dias, em reunido extraordinaria do Conselho Deliberativo, podendo ou ndo ser o vice-presidente.
O eleito completara o mandato de seu antecessor.

Art. 26 — O Conselheiro eleito que, durante o ano civil, ndo comparecer a 3 (trés) reunides consecutivas, sem
justificacdo escrita encaminhada a Mesa do Conselho Deliberativo, ou a 6 (seis) reunidoes nao consecutivas,
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mesmo que justifique suas faltas, perderd automaticamente o seu mandato. A justificacdo devera ser feita
obrigatoriamente antes de ocorrer a respectiva reuniao.

Paragrafo Primeiro: O comparecimento dos Conselheiros as reunides sera comprovado por meio de
assinatura no livro ou lista de presenca.

Paragrafo Segundo: Caso, o Conselho Deliberativo fique com menos de 2/3 (dois tercos) do seu nimero
total, nova Assembleia Geral devera ser convocada para preencher os cargos faltantes, sendo que os assim
eleitos exercerdao o cargo de Conselheiro pelo tempo remanescente previsto para o término do mandato.

Art. 27 — Sera inelegivel, durante 04 (quatro) anos, o Conselheiro que perder o mandato, nos termos do artigo
anterior.

Art. 28 — Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo ou na sua auséncia, ao seu substituto, determinar
expedicdo dos editais e circulares de convocacao do Conselho Deliberativo, indicando a pauta da reunido que,
depois de convocada, serd, alvo nova convocacao, imutavel e contera sempre um item final para assuntos
gerais, ndo passiveis de votagao.

Paragrafo Primeiro: A convocagdo dos Conselheiros devera ser feita com 05 (cinco) dias de antecedéncia.
Podera ela ser feita através de e-mail ou aplicativo de mensagens.

Paragrafo Segundo: Compete ao interessado alterar, junto 8 ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE,
o endereco do local onde pretende receber as correspondéncias ou o nimero de seu equipamento, ja que serao
consideradas como validas as expedidas em conformidade com os dados constantes no cadastro da
ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE.

Art. 29 — As reunides do Conselho Deliberativo serdo abertas em primeira convocagdo com a presenca de
todos os Conselheiros e, em segunda convocagao, trinta minutos ap6s o horario constante no edital, com no
minimo, pelo menos a metade do niimero de membros no Conselho Deliberativo.

Paragrafo Primeiro: As reunides do Conselho Deliberativo, salvo decisdao em contrario, poderdo também
ser assinadas por membros da Diretoria e Associados em geral.

Paragrafo Segundo: O Presidente da Diretoria Executiva podera intervir na discussao, sem direito a voto, ou
designar um Diretor para prestar esclarecimentos sobre a matéria em discussao.

Art. 30 — Apos regularmente instalada a reunido, quando necessario, o Conselho Deliberativo podera
suspendé-la e determinar sua continuacdo em outro dia e local. As deliberacdes tomadas nas diversas etapas
serdo igualmente validas para todos os efeitos legais e estatutarios.

Paragrafo Unico: A Secretaria devera, com brevidade, dar aviso da ocorréncia aos Conselheiros ausentes da
reunido, por carta ou outro meio que se comprove a comunicagao e, conforme a urgéncia e a relevancia, quando
possivel, por telefone.

SECAO II
DA DIRETORIA EXECUTIVA

Art. 31 - A Diretoria Executiva é por exceléncia o 6rgao executivo-administrativo da entidade, com amplos
poderes para praticar os atos inerentes as suas atribuicoes. Sera constituida por 04 (quatro) membros, eleitos
pela Assembleia Geral e por ela destituiveis a qualquer tempo, sendo: Diretor Presidente, Diretor Secretario,
Diretor Administrativo - financeiro e Diretor Operacional.

26



Paragrafo Unico: A Diretoria Executiva, se julgar conveniente, escolhera até 4 (quatro) associados titulares
e os nomeara Subdiretores, cuja funcdo sera a de auxiliar e substituir, pelo tempo que determinar, os Diretores
Associados no ambito de suas especificas atribuicoes.

Art. 32 - Os membros integrantes da Diretoria Executiva serdo eleitos bienalmente através da Assembleia
Geral Ordinaria, juntamente com os membros do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Unico: Os membros da Diretoria Executiva tomardo posse no primeiro bimestre do ano
subsequente ao que forem eleitos, e continuarao em seus cargos até a data da posse da nova Diretoria Executiva
eleita.

Art. 33 — A Diretoria Executiva ficam atribuidos todos os atos de geréncia administrativa, executiva e
financeira da entidade, competindo-lhe, precipuamente:

a) Cumprir e fazer cumprir as disposicoes dos Estatutos Sociais, do Regulamento das disposi¢Oes das
deliberacdes das Assembleias Gerais;

b) Estimular o desenvolvimento da ASSOCIACAOQO e tomar as providéncias relativas a administragdo dela,
necessarias ao seu perfeito funcionamento e a consecucao de seus objetivos;

¢) Promover a cobranga e arrecadacdao dos valores devidos, caso estabelecidas, pelos adquirentes de lotes,
pelas atividades de limpeza, manutencdo, vigilancia e todas as demais previstas, bem como efetuar os
respectivos pagamentos aos empregados e terceiros por ela contratados;

d) Organizar anualmente, o relatorio de atividades do exercicio, com a prestacao de contas e balanco do
exercicio anterior, bem como a proposta orcamentaria para o ano em curso, encaminhando tais documentos
no primeiro bimestre de cada ano, para a apreciacao do Conselho Fiscal se este tiver sido instalado, e, se nao,
diretamente ao Conselho Deliberativo;

e) Encaminhar ao Conselho Deliberativo, no primeiro bimestre de cada ano, o Balanco Geral e a Demonstracao
de Receitas e Despesas, acompanhado de relatério pormenorizado da prestacdo de contas das suas atividades,
juntamente com a Proposta Orcamentaria e o Programa de Obras para o exercicio em curso;

f) Contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados, estipulando suas obrigacoes e condi¢cdes de
trabalho;

g) Acatar as decisoes da Assembleia Geral e do Conselho Deliberativo;

h) Elaborar se necessario, o Regulamento para a eleicdo de seus membros, bem como dos membros do
Conselho Deliberativo, sempre acatando o que se encontra disposto no presente Estatuto, no que concerne as
Assembleias Gerais, contendo as instrucoes destinadas a mesa que tera de presidir os trabalhos da reunido
eleitoral;

Paragrafo Unico: Fica facultado a Diretoria Executiva contratar terceiros para executar as atividades a que
a ASSOCIACAO se obrigou. Sendo certo que, a(s) empresa(s) ou pessoa(s) terceirizada(s) contratada(s) ndo
terdo nenhum direito a voto ou poder de decisdao sobre a Associacdo. Todas as contratacOes de terceiros
deverao ser aprovadas pelo Conselho Deliberativo.

Art. 34 — A Diretoria Executiva reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por semestre, extraordinariamente,
quando convocada pelo Diretor Presidente ou pela maioria de seus membros eleitos. As deliberacdes serdo

27



tomadas pelo voto da maioria simples dos membros eleitos presentes, votando o Presidente em tultimo lugar,
cabendo-lhe, também, o voto de qualidade, em caso de empate.

Paragrafo Unico: As deliberacdes da Diretoria Executiva somente poderdo ser tomadas com a presenca de,
no minimo, 3 (trés) de seus membros.

Art. 35 — Compete ao Diretor Presidente:

a) Presidir as sessoes, convoca-las extraordinariamente, quando necessarias, cumprir e fazer cumprir o
presente Estatuto e os Regulamentos em vigor;

b) Manter a ordem, regular as discussdes e suspender as sessoes, quando as mesmas se tornarem tumultuosas;

c) Representar ativa e passivamente a ASSOCIACAO em todos os atos judiciais e extrajudiciais, bem como
suas relacoes com, os Poderes Publicos, inclusive, nomeando procuradores;

d) Autorizar, com o seu “visto”, quando aprovado, o pagamento das despesas da ASSOCIACAO, levando
posteriormente ao conhecimento da Diretoria Executiva;

e) Por-se ao corrente de todo o movimento da ASSOCIACAO, especialmente financeiro, se determinado em
aditivo;

f) Assinar com o Diretor-Secretario, ou isoladamente, a correspondéncia da ASSOCIACAO;
g) Oficiar ao seu substituto legal todas as vezes que tiver de se ausentar por mais de 15 (quinze) dias;

h) Assinar com o Diretor Administrativo Financeiro cheques e outros documentos que se relacionem com o0s
bens e haveres da ASSOCIACAO;

i) Rubricar todos os livros e documentos oficiais da ASSOCIACAQ;
j) Nomear comissoes para desempenhar funcoes especiais, indicando as suas finalidades;

k) Elaborar e assinar, juntamente com o Diretor Administrativo Financeiro, o Relatério Anual, Balango Geral,
Demonstracdo da Receita e Despesa, bem como a Proposta Orcamentaria;

1) Assinar, juntamente com o Diretor-Secretario e com um Técnico em Contabilidade, o Balanco Geral e a
Demonstracdo da Receita e Despesas;

m) Tornar efetivas por meio de portarias as decisdes da Diretoria Executiva;
n) Pleitear subvencdes federais, estaduais e municipais, em favor da ASSOCIACAO;

0) Destituir diretores faltosos, na conformidade do presente estatuto e dissolver comissOes pelo mesmo
nomeadas;

p) Propor ao Conselho Deliberativo:
i) A reforma do Estatuto Social;

ii) Sugestdes sobre pontos omissos no Estatuto;
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q) Autorizar, juntamente com o Diretor Administrativo Financeiro ou Diretor Operacional, por escrito, a
contratacdo de qualquer despesa em nome da ASSOCIACAO, rubricando as respectivas contas e notas, bem
como a contratacdo de terceiros para executar servicos a que a ASSOCIACAOQ esteja obrigada;

r) representar a Diretoria Executiva nas reunides do Conselho Deliberativo, quando convocado, e prestar
esclarecimentos ou indicar outro Diretor para fazé-lo, quando solicitado, e;

s) Solicitar por escrito ao presidente do Conselho Deliberativo, a realizacdao da Assembleia Geral e, em caso
de este ultimo ndo a convocar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento do respectivo requerimento,
convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico: Em caso de o Presidente nomear procurador para representar a ASSOCIAGAO ativa ou
passivamente, em Juizo ou fora dele, inclusive junto a estabelecimentos bancarios, a excecao dos mandatos
para o foro em geral, todos os demais expirardo no dia 31 de dezembro do ano que forem outorgados. Para a
constituicdo de procuradores, todos os mandatos deverao ter fim especifico.

Art. 36 — Ocorrendo vacancia definitiva do cargo de Diretor Presidente, durante o primeiro ano do biénio para
o qual foi eleito, devera ser realizada nova Assembleia Geral para eleger o novo Presidente.

Art. 37 — Compete ao Diretor Administrativo Financeiro:

a) Organizar o Financeiro, informando ao Diretor Presidente e ao Conselho Deliberativo, quando estes o
solicitar, a situacdo financeira da ASSOCIACAO;

b) Assinar com o Diretor Presidente cheques e outros documentos que envolvam responsabilidade da
ASSOCIACAO;

¢) Apresentar, trimestralmente, um demonstrativo de receita e despesa;

d) Ter sob sua guarda e inteira responsabilidade todos os titulos que representar valores e documentos da
ASSOCIACAO;

e) manter em depdsito bancario, ou em aplicacdo em papéis do mercado financeiro, que tenham liquidez, os
fundos disponiveis da ASSOCIACAO;

f) Submeter ao Diretor Presidente as medidas que julgar oportunas e indispensaveis ao controle econdomico-
financeiro da ASSOCIACAO;

g) Ter em dia, devidamente escriturados pela forma da lei comercial, os livros de contabilidade inerentes a
tesouraria;

h) Facilitar ao Diretor Presidente da ASSOCIACAO e aos membros da Comissdo Fiscal o exame ou vista de
quaisquer livros ou documentos sob sua guarda;

i) Assinar os recibos dos pagamentos efetuados pelos associados;

j) Indicar ao Diretor Presidente da ASSOCIACAO, quando preciso, sob sua inteira responsabilidade, os
auxiliares que julgar indispensaveis ao bom desempenho de suas funcodes;

k) Fornecer ao presidente da ASSOCIACAO, semestralmente, uma relacio dos associados em atraso de
pagamento;
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1) Fiscalizar a arrecadacdo de receitas e realizar os pagamentos, quando autorizados pelo Diretor Presidente
da ASSOCIACAO, inclusive no que concerne ao pagamento de terceiros contratados pela Diretoria Executiva;

m) cobrar as multas relativas ao Regulamento de Uso e Construgao, e;

n) tomar as medidas cabiveis para cobranca amigavel ou judicial de quaisquer créditos da ASSOCIACAO.
Art. 38 — Compete ao Diretor Secretario:

a) Substituir o Presidente em suas faltas ou impedimentos, momentaneos ou temporarios.

b) Organizar e dirigir todas as funcdes da Secretaria da ASSOCIACAO;

¢) Promover a lavratura e subscricdo de todas as atas das reunides da Diretoria Executiva;

d) Manter, sob sua responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais;

e) Controlar, mediante registro em livro préprio, o nimero de associados da ASSOCIACAO, a medida em
que estes lhe forem apresentando os respectivos titulos definitivos ou de compromisso de aquisicao de
propriedade, o(s) lote(s) e a quantidade de votos a que o titular tera direito;

f) Nomear e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO;

g) Encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administracio da ASSOCIACAO, em especial os
relacionados as areas pessoal, transporte, bem como assuntos juridicos;

h) Redigir e expedir qualquer correspondéncia da ASSOCIACAOQ, assinando-a juntamente com o Diretor
Presidente.

Art. 39 — Compete ao Diretor Operacional:

a) Representar a ASSOCIACAO perante os 6rgdos competentes e concessiondrias de servigos publicos, para
colaboragao e incrementacdo nos servicos publicos locais, assinando em conjunto com o Diretor Presidente,
convénios e outros instrumentos colaborativos.

b) Promover benfeitorias referentes a seguranca no LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE;

¢) Encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos associados referentes a seguranga, coleta de lixo,
transito, no LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE;

Paragrafo Unico: O Diretor Operacional devera ser, de preferéncia, engenheiro civil ou arquiteto.

Art. 40 — Ocorrendo destituicdo, rentincia ou cassacao de qualquer dos Diretores, ou qualquer outra forma de
vacancia do cargo, sera outro eleito pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: Os novos diretores serdo eleitos pela Assembleia Geral dentro do prazo maximo de 60
(sessenta) dias.

Paragrafo Segundo: O Diretor assim eleito tera seu prazo de mandato até o final daquele previsto para
completar o do Diretor que estiver substituindo.

Art. 41 - Nenhum membro da Diretoria Executiva sera remunerado, para o desempenho de suas funcées e
respectivas atribuicoes.
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CAPITULO VII
CONSELHO FISCAL

Art. 42 — A ASSOCIAGAO podera ter um Conselho Fiscal, de funcionamento, ndo permanente, composto de
03 (trés) membros efetivos e igual nimero de suplentes, todos associados.

Paragrafo Primeiro: Os membros Suplentes substituirdo os Efetivos em seus impedimentos, auséncias ou
licengas, assumindo por cargo o suplente mais antigo no quadro social.

Paragrafo Segundo: O Conselho Fiscal somente sera instalado por determinagdo da Assembleia Geral, que
elegera os seus membros, cujo mandato nao sera superior a 01 (um) ano.

Art. 43 — Ao Conselho Fiscal compete:

a) Examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados pela Diretoria Executiva,
emitindo parecer em livro proprio;

b) Examinar, anualmente, o Relatério Anual, Balanco Geral, Demonstracdo da Receita e Despesa, bem como
a Proposta Orcamentaria e o Programa de Obras elaboradas pela Diretoria Executiva, nos prazos previstos
nestes Estatutos, e;

¢) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelos Estatutos, no cuamprimento fiel de suas funcdes.
Art. 44 — Nao poderao ser eleitos para o Conselho Fiscal:
D) Membros do Conselho Deliberativo e;

1)) Membros da Diretoria, ou seus conjuges, e seus parentes de primeiro grau, bem como os que fizerem
parte da Diretoria imediatamente anterior.

CAPITULO VIII
DO EXERCICIO SOCIAL E DO BALANCO

Art. 45 — O exercicio social coincide com o ano civil e, futuramente, podera disciplinar um or¢camento. A
proposta orcamentaria sera elaborada pela Diretoria Executiva, consignando as previsdes de Receitas e
Despesas e apresentada ao Conselho Deliberativo no prazo previsto neste Estatuto.

Paragrafo Unico: Nio sendo apresentada a Proposta de Orcamento em tempo hébil, ou, sendo ela rejeitada
— sem prejuizo de complementacdes que vierem a ser decididas, na forma do presente Estatuto, até que o
Conselho Deliberativo decida a respeito, sera repetido o Orcamento anterior, devidamente reajustado, com
base na variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundagio Getiilio Vargas, ou,
sucessivamente qualquer indice oficial.

Art. 46 — A receita da ASSOCIACAO ser4 oriunda dos pagamentos efetuados pelos Associados titulares, em
decorréncia das atividades exercidas ou colocadas a disposicio pela ASSOCIACAO, bem como de
contribuicoes, doacoes e renda eventuais.

Art. 47 — As despesas, sugeridas, da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE abrangerao:
a) O pagamento de servicos a serem executados por terceiros, contratados pela Diretoria Executiva;

b) A conservacao normal dos bens do patrimonio social;
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<) A compra de bens de uso pereciveis, e sua substituicao;
d) Os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO, seu funcionamento e sua administrago

Art. 48 — O Conselho Deliberativo examinara, modificando o que julgar conveniente, e votara a Proposta
Orcamentaria que vigorara no exercicio, competindo a Diretoria diligenciar o seu rigoroso cumprimento.

Art. 49 — A Proposta Orcamentaria podera ser suplementada no decurso do exercicio, por deliberacdo do
Conselho Deliberativo e mediante Proposta fundamentada da Diretoria Executiva, acompanhada de exposicao
da situagdo econdmico-financeira da ASSOCIACAO e Parecer do Conselho Fiscal, se houver.

Paragrafo Primeiro: Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicard Recursos para a respectiva
cobertura.

Paragrafo Segundo: Excepcionalmente, serdo admitidos servicos de emergéncia, ndo previstos no
Orcamento. Ocorrendo o fato, e desde que seu custo seja superior a 15 (quinze) salarios-minimos, devera o
mesmo ser comunicado ao Presidente do Conselho Deliberativo, para que este, no prazo de 5 (cinco) dias,
convoque extraordinariamente o Conselho para a apreciacdo da matéria. A tal reunido devera comparecer o
Diretor Presidente, que justificara a despesa e indicara também os recursos para a respectiva cobertura. O
valor retro mencionado, sera reajustado mensalmente, a partir da aprovacao do presente Estatuto, com base
no Indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundacdo Getilio Vargas, ou, sucessivamente por
qualquer indice oficial.

Paragrafo Terceiro: Os valores devidos 8 ASSOCIACAO abrangerao todas as despesas da 4rea de atuagdo
dela, que, poderdo ser cobradas num tnico boleto ou ficha.

Art. 50 — Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, sera levantado um balango geral, com a
respectiva Demonstracdo, Receita e Despesa do Exercicio.

Paragrafo Unico: Podera ser divulgado mensalmente ou colocado a disposicdo dos Associados os balancetes
de acompanhamento dos trabalhos da Associacdo com demonstrativos de receitas e despesas.

CAPITULO IX
DA LIQUIDACAO

Art. 51 - A ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE somente poderd ser extinta por determinacio
legal.

Paragrafo Unico — Sendo deliberado pela extincio da ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, o
patrimonio e os bens, satisfeitas as obrigacGes, serdo destinados a uma instituicao devidamente qualificada,
como determinado na Lei Federal n® 9.790/99.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS.

Art. 52 — Os recursos sociais ndao podem ser aplicados para fins estranhos as atividades sociais.

Art. 53 — Para os préstimos aqui referidos, a ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE poder4, sem
prejuizo de eventuais suplementacGes, cobrar valores ja a partir da aprovacdo do presente Estatuto. Serdo
cobrados a titulo de:
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a) Manutencao e vigilancia: o valor fixado por m? (metro quadrado) de area de terreno (lote);

Paragrafo Primeiro: Poderdo ser cobrados valores extras para a utilizagao do Clube ou de servicos adicionais
a serem oferecidos pela Associagdo, a serem estabelecidos pelo Conselho Deliberativo. Referidos valores
poderdo constar no Regimento Interno que sera elaborado pela Associacdo e aprovado em Assembleia.

Paragrafo Segundo: Os valores estabelecidos serdao reajustados a cada 12 (doze) meses, ou na menor
periodicidade que venha a ser permitida por Lei, de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos
do Mercado), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas, sucessivamente, pelo indice oficial que mais se
aproxime do aqui disposto, tendo, como data base, o dia de sua fixacgao.

Paragrafo Terceiro: A qualquer instante os valores poderdo ser revistos ou complementados, conforme vier
a decidir o Conselho Deliberativo.

Art. 54 — O patriménio da ASSOCIAGAO TERRAS BELAS BEBERIBE ser4 constituido pelos bens méveis
e im6veis que venham a ser doados pela PROPRIETARIA e EMPREENDEDORA e/ou adquiridos pela
ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE e, assim também pelos demais valores que vierem a compor
tal patrimonio, a titulo de contribui¢Ges de associados ou de terceiros.

Paragrafo Primeiro: A ASSOCIACAO arcard com as despesas de formalizacdo da doacdo dos lotes e
benfeitorias acima mencionadas, dentre elas ITCD, escritura e registro, tal despesa sera inserida no rateio da
verba de manutencdo mensal ou podera ser objeto de verba extra. A ASSOCIACAO arcard também com o
IPTU incidente sobre os lotes, a partir de quando vierem a ser cobrados, mesmo antes da formalizacdo da
doacado.

Art. 55 — Todos os cargos eletivos previstos nestes estatutos somente poderdo ser preenchidos por pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios, titulares de direitos de promitentes compradores,
cessiondrios ou promitentes cessionarios de direitos sobre lotes do LOTEAMENTO TERRAS BELAS
BEBERIBE, ou representantes legais de pessoas juridicas que preencham esses requisitos, devidamente
registrados como Associados no Livro. Os respectivos mandatos, salvo nas hipoteses de destituicdo ou perda
de mandatos, prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos para substitui-los.

Art. 56 — Os membros da primeira Diretoria e do primeiro Conselho Deliberativo serdo indicados na propria
Assembleia que deliberar a criacdo da ASSOCIACAO realizada pelos associados fundadores, indicados pela
EMPREENDEDORA, podendo ser eleito nimero menor de componentes do que o previsto estatutariamente
ou preenchidos os cargos faltantes, na proporcao pelo quérum definido por este estatuto para deliberacdes.
Tal Diretoria e Conselho serdo validos pelo periodo de 02 (dois) anos, contados da entrega da infraestrutura,
podendo haver rentincia antes de findo tal prazo.

Art. 57 - A EMPREENDEDORA sera responsavel pela 1? contratacao da(s) empresa(s) que executara(dao) a
manutencdo, administracdo e seguranca do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, cujo(s)
contrato(s) inicial(s) podera(ao) ter a validade maxima de 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico: Os contratos iniciais que forem efetivados pelo LOTEAMENTO TERRAS BELAS
BEBERIBE previstos neste artigo, deverao obrigatoriamente ser mantidos pelas diretorias e conselhos
deliberativos que vierem a compor a administragdo societaria da ASSOCIACAO, enquanto durarem, exceto
se por rescisdo autorizada pela EMPREENDEDORA ou se esta ja ndo detiver nenhum lote.

Art. 58 — A afixacdo de avisos e comunicagoes no acesso do loteamento so sera colocada em pratica a partir
de quando estiver ela em funcionamento ininterrupto. No que se refere ao edital que trata de elei¢des, além,
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do que foi antes disposto, a afixacdo deles somente se dard quando passarem elas a estar a cargo da Assembleia
Geral. De qualquer forma, a falta de afixacdo ndo anulara qualquer reunido, inclusive a Assembleia Geral.

Art. 59 — A LOTEADORA fica, desde ja, autorizada a utilizar a qualquer tempo, imagens ou o nome e
logomarca do LOTEAMENTO TERRAS BELAS BEBERIBE, para fins promocionais e para a comprovagao
de acervo técnico, sem necessidade de consentimento especifico ou expresso de adquirentes e ou proprietarios
de lotes ou iméveis ou da ASSOCIACAO ou de adquirentes ou de pagamento de valor ou contrapartida de
qualquer forma.

Paragrafo Primeiro: Na producdo das imagens, resultantes de gravacdes e/ou fotografias, e na gravacao de
sons, a LOTEADORA ou profissionais por ela contratados para este fim, respeitardo a privacidade dos
moradores do empreendimento.

Paragrafo Segundo: A LOTEADORA podera a qualquer tempo, utilizar as areas comuns e instalagoes de
lazer do loteamento para fins promocionais e de trabalho, como por exemplo, encontro com clientes,
lancamento de empreendimentos, encontros com a imprensa, sem pagamento de verba para manutencao do
loteamento, mas mediante agendamento prévio e assumindo a responsabilidade por danos pessoais ou
materiais que venham a ocorrer como resultado do evento, respeitando ainda as regras de uso quanto a
segurancga, urbanidade e siléncio.

Art. 60 - Os casos omissos serdo resolvidos pela Assembleia Geral de acordo com as disposicoes legais em
vigor.

Art. 61 - No caso de ser deliberada a dissolugdo da Associacdo, a Assembleia Geral decidira também sobre
a eleicdo do Liquidante, bem como sobre a destinagdo do patrimonio liquido social integral, para outra
Associacao Civil, sem fins lucrativos ou econdmicos, cujos objetivos se assemelhem aos da Associagao.

Paragrafo Unico: Em nenhuma hipétese, o patriménio social podera ser partilhado entre os Associados. A
ASSOCIA(;AO ndo distribui entre seus associados, conselheiros, diretores, empregados ou doadores,
eventuais excedentes operacionais, brutos ou liquidos, dividendos, bonificacdes, participacdes ou parcelas do
seu patrimonio, auferidos mediante o exercicio de suas atividades, mas os aplica integralmente na consecucao
do seu objetivo social.

Art. 62 - Fica eleita a Comarca de Beberibe, para qualquer acao oriunda deste estatuto.

A PRESENTE MINUTA E UMA TRANSCRICAO FIEL DO ESTATUTO SOCIAL DEFINITIVO DA
ASSOCIACAO TERRAS BELAS BEBERIBE, APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUIGAO E FUNDACAO, SUBMETENDO TODOS OS ASSOCIADOS.

${local_data_atual}
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